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OSSERVAZIONE A 
ARPA LOMBARDIA – Agenzia Regionale per la Protezion e dell’Ambiente  
Dipartimenti di Como - Varese - UO Agenti Fisici e Valutazioni Ambientali 
Prot. ARPA Class.6.3 - Pratica 2020.4.43.14 
Protocollo n° 15713 del 07.12.2022 Comune di Cairat e 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  
 
 

Vista la disamina effettuata dei contenuti progettuali del nuovo P.G.T. si prende atto delle indicazioni 

fornite nel merito delle differenti tematiche analizzate e si effettuano le precisazioni di seguito indicate: 

 

− in relazione alla stima del fabbisogno abitativo si demanda alla controdeduzione ai rilevi effettuati nel 

parere reso dalla Provincia di Varese 

 

− si provvede ad inserire nell’elaborato Tav. 4.1 – Vincoli il riferimento della fascia di rispetto per 

l’Osservatorio Astronomico di Tradate. 

 
− il Comune di Cairate è dotato di PUGSS il quale è stato integrato in una seconda fase, si provvederà 

ad inserire i dati nell’applicativo PUGSSWEB della piattaforma MULTIPLAN di Regione Lombardia. 

 
− Il piano di monitoraggio relativo al nuovo P.G.T. verrà integrato con gli indicatori descritti nel capitolo 

dedicato. 
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PARERE B 
PROVINCIA DI VARESE - Area 4 - Ambiente e Territori o -  
Settore Territorio Ufficio pianificazione e gestion e del territorio VAS 
Protocollo n° 15804 del 12.12.2021 Comune di Cairat e 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE  
 
Si prende atto dei suggerimenti espressi in merito alle differenti tematiche analizzate, si apportano le 

modifiche richieste nei diversi atti di P.G.T. e si precisa quanto di seguito indicato: 

 

In relazione agli ambiti AT- CP sub 1 e sub 2 del vigente documento di piano al momento della 

redazione del monitoraggio risalente al periodo pre - pandemia COVID 19, non erano stati ancora 

attuati, mentre attualmente i comparti sono in fase di attuazione, pertanto si provvede ad aggiornare 

l’elaborato specificando che i medesimi sono in fase di attuazione. 

 

Il nuovo regolamento edilizio redatto secondo i dettami di cui alla deliberazione n° 695 del 24 ottobre 

2018 pubblicato sul BURL n° 44 del 31. Ottobre 2018 è in fase di redazione e verrà approvato 

unitamente al nuovo P.G.T. 

 

In relazione al punto 4 – il rapporto ambientale del parere si riporta la controdeduzione del dott. E. 

Carlini redattore del Rapporto Ambientale:” Il RA ha effettuati un'analisi di quanto è stato attuato dal 

PGT vigente e ha riscontrato che quasi nulla è stato effettuato. Poichè il nuovo PGT ha riformato in 

maniera sostanziale la pianificazione comunale, non risulta possibile un confronto con la precedente e 

l'applicazione degli indicatori individuati dal precedente RA. Sicuramente risulterà fondamentale che, 

entro il prossimo biennio di attuazione del PGT, vengano applicati gli indicatori individuati, al fine di 

comprendere l'efficacia e l'efficienza del piano” 

 

Punto 5 - Considerazioni sulla proposta di piano 

5.1 - Stima del Fabbisogno prevalentemente residenziale 

 

Nella premessa della sezione dedicata viene valutata equa una crescita della popolazione di 75-80 

abitanti anno.  

 

In relazione alla stima del fabbisogno si precisa che in relazione alla rigenerazione, oltre alle 

volumetrie assegnate, era già stata considerata una percentuale pari al 10% per le trasformazioni 

d’uso nella funzione residenziale e nei calcoli effettuati, erano compresi gli alloggi destinati all’edilizia 

convenzionata per una quota pari a 5.500,00 mc.. 

 

A seguito delle considerazioni espresse nel parere è stata effettuata una disamina maggiormente 

puntuale in relazione alle trasformazioni derivanti dagli ambiti di rigenerazione sottoposti a scheda 

normativa puntuale ed al riuso del patrimonio sottoutilizzato appartenente al centro storico, anche in 

considerazione della possibilità concreta di riconversione dei comparti, che, in taluni casi, non 

potranno avere la destinazione d’uso residenziale ed alle informazioni acquisite dall’ufficio tecnico 

comunale in riferimento ad interventi similari effettuate nel corso degli ultimi anni. 
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Nell’aggiornamento della stima del fabbisogno è stata altresì’ considerata l’eliminazione di alcuni 

comparti di completamento sottoposti a Titolo Concordato e Permesso di Costruire Convenzionato, 

così come richiesto nel capitolo 5.2 Consumo di Suolo  

 

Si è altresì provveduto ad aggiornare la verifica della dotazione delle aree ed attrezzature di uso 

pubblico e generale avendo come riferimento gli abitanti residenti con l’aggiunta degli abitanti derivanti 

dalla stima del fabbisogno. 

 

Si demanda alle modifiche apportate agli elaborati tecnici.  

 

5.2 -  Consumo di Suolo 

 

Si è provveduto a perfezionare la carta del consumo di suolo secondo le indicazioni fornite, 

mantenendo come superfici urbanizzabili gli ambiti territoriali aventi capacità edificatoria nel vigente 

strumento urbanistico. 

 

In riferimento alla pista di motocross, si evidenzia che tale area, pur non essendo edificata, è 

sicuramente sottratta alla disponibilità dell'ambiente naturale o paranaturale (agricolo). Tale 

affermazione è supportata anche dalla normativa nazionale e regionale in materia di tutela faunistica 

(legge 157/92 e legge regionale 26/93), le quali indicano che il territorio disponibile alla fauna (habitat 

di specie) deve avere alcune caratteristiche naturali, ovviamente non presenti nell'area della pista di 

motocross. Anche ispra, già nel 1993, individuava tali tipologie di aree come improduttive di origine 

antropica, proprio perché' urbanizzate, ovvero sottratte alla disponibilità' ambientale. 

 

Nel merito delle valutazioni effettuate per il BES si precisa che le aree quale l’AT-R di cui alla pag. 10 

del DdP sono aree edificabili nel vigente P.G.T. e vengono restituite alle rete ecologica e che, le 

considerazioni effettuate in merito alla situazione idrogeologica, sono relative agli approfondimenti 

effettuati dall’ing. Amolari, che attualmente non definiscono dei vincoli, ma sono state prese 

esclusivamente come riferimento in via cautelativa.  

 

In relazione al poligono 16 della tavola 3d l’area costituisce punto di appoggio della rete ecologica 

urbana e l’area ha una capacità edificatoria conferita dal vigente P.G.T. 

 

Si provvede a riformulare i calcoli di riduzione del consumo di suolo a seguito delle modifiche 

apportate da cui si può evincere che sia per la destinazione d’uso residenziale che per quella 

industriale, la soglia di riduzione raggiunta è quella da rispettarsi nel 2030 pari alla percentuale del 

45% per la residenza e del 20% per il produttivo. 
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In relazione al capitolo Considerazioni si provvede a trasferire gli ambiti di cui al PdC11 e PdC 12 

produttivi tra gli ambiti del DdP. 

 

Si provvede ad eliminare gli ambiti di completamento richiesti con esclusione del PdC 4 poiché l’area 

serve a poter ricollocare una volumetria esistente, già oggetto di demolizione, la quale non può essere 

realizzata ove era in precedenza poiché l’area è interessata dal vincolo della linea dell’alta tensione. 

 

Si provvede a meglio chiarire i termini relativi alla suddivisione delle aree agricole produttive e si 

precisa che le aree agricole antropizzate sono ambiti compromessi per i quali i disposti normativi e 

regolamentari del piano delle regole prevedono di ricondurre i medesimi alla caratterizzazione agricola 

originaria. 

 

5.3 - Aree della rigenerazione 

 

Le azioni per agevolare gli interventi di rigenerazione sono stati declinati oltre che nel Documento di 

Piano e nelle relative schede normative anche nel piano delle regole e nelle relative norme tecniche di 

attuazione.  

 

Per quanto riguarda il progetto del recupero della Valle dell’Olona, a seguito del pronunciamento del 

Tar Lombardia sul vigente P.G.T., si è dovuto provvedere a preservare la possibilità di utilizzo dei 

fabbricati, nei limiti dei vincoli di natura idrogeologica derivanti dal P.G.R.A. e dal PAI che, in ogni 

caso, non consentono di poter intervenire con cambi di destinazioni d’uso ed aumento del peso 

insediativo, ma solo con opere di tipo manutentivo.  

 

6.2 – Rete Ecologica 

Tc e PdC 

Si è provveduto a stralciare gli ambiti edificabili di completamento del tessuto consolidato, tra cui il 

PdC 3 di proprietà comunale, quest’ultimo già area edificabile nel vigente P.G.T. poiché interferenti 

con la rete ecologica. 

Non può essere eliminato l’ambito denominato Pdc 2 poichè parte di un PII con convenzione ancora 

vigente. 

 

Ambiti della Rigenerazione 

Le trasformazioni della Valle dell’Olona saranno concertate tra l’Amministrazione Comunale , la 

proprietà e la Regione Lombardia cercando di agevolare la rigenerazione degli ambiti territoriali, 

facendo prevalere il sistema della rete fluviale del fiume Olona, nel rispetto dei principi di cui alla 

Sentenza del TAR Lombardia. 
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Rete ecologica Comunale 

La rete ecologica comunale è rappresentata nei suoi collegamenti con la rete ecologica sovraordinata 

nell’elaborato tecnico Tav. 11 ed è regolamentata dalle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle 

Regole. 

 

Componente Geologica 

Il progetto urbanistico del nuovo P.G.T. ha considerato come riferimento per quanto attiene l’aspetto 

idraulico e geologico sia il P.G.R.A ed il P.A.I. vigente che lo studio di approfondimento redatto 

dall’ing. Amolari per la variante allo studio geologico, al fine di garantire una pianificazione sostenibile. 

La dichiarazione sostituiva verrà effettuata sullo studio geologico vigente e sul P.G.R.A. e PAI vigenti, 

mentre poi verrà effettuata una variante allo studio geologico che seguirà l’iter amministrativo previsto 

dalla legge ed in ultimo verrà recepita nel P.G.T.  

 

Altri temi  

 

Il Comune di Cairate ha convocato la conferenza dei servizi per la definizione dei confini comunali con 

i comuni contermini sottoscritta da tutti i comuni tranne che dal Comune di Lonate Ceppino motivo per 

cui non si è potuto concludere il procedimento amministrativo. 

 

Si demanda per una miglior comprensione della controdeduzione la visione degli elaborati tecnici 

modificati. 
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PARERE C 
AGENZIA DI TUTELA DELLA SALUTE - ATS INSUBRIA 
Direzione Sanitaria Dipartimento di igiene e preven zione sanitaria  
Prot. n° 15817 del 12.12.2022. Comune di Cairate 
 

 



COMUNE DI CAIRATE (VA)      
CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI – 2^ CONFERENZA VAS  
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   46 



COMUNE DI CAIRATE (VA)      
CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI – 2^ CONFERENZA VAS  
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   47 



COMUNE DI CAIRATE (VA)      
CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI – 2^ CONFERENZA VAS  
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   48 



COMUNE DI CAIRATE (VA)      
CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI – 2^ CONFERENZA VAS  
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   49 



COMUNE DI CAIRATE (VA)      
CONTRODEDUZIONI PARERI ED OSSERVAZIONI – 2^ CONFERENZA VAS  
 

 
Studio arch. Marielena Sgroi   50 

 
 

 
CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA  
 
Si prende atto dei suggerimenti espressi in merito alle differenti tematiche analizzate rispetto alle quali 

alcuni contenuti verranno inserite nell’ambito del Regolamento Edilizio 
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OSSERVAZIONE D 
REGIONE LOMBARDIA - Direzione generale agricoltura,  alimentazione e sistemi verdi 
agricoltura, foreste, caccia e pesca - Varese, Como  e Lecco 
Prot. n° 15824 del 12.12.2021 - Comune di Cairate 
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CONTRODEDUZIONE: ACCOLTA PARZIALMENTE 
 
In relazione alle osservazioni formulate si precisa quanto di seguito riportato: 

 

- In relazione al mantenimento dell’area per attrezzature di interesse pubblico e generale per 

l’ampliamento del centro sportivo , la previsione era già contenuta nel vigente piano dei servizi e 

viene confermata dal Nuovo P.G.T. poiché costituisce vincolo preordinato all’esproprio finalizzato 

all’attuazione delle previsioni di adeguamento delle strutture pubbliche comunali. 

 

- Per quanto riguarda l’ambito di cui all’AT-C/P di via Nenni si demanda alla chiusura della procedura 

per cui il nuovo P.G.T. registra lo stato di attuazione. 

 

 
 

 


